OBS! LAS INFORMATIONEN PA SIDAN 2 INNAN DU FYLLER | BLANKETTEN

OVERENSKOMMELSE OM AVSTAENDE FRAN BESITTNINGSSKYDD — BOSTAD
ANSOKAN TILL HYRESNAMND

Hyresvard/Uthyrare TEXTA! Hyresgast (-er) TEXTA!
Namn Namn

Gatuadress Gatuadress

Postnummer Ort Postnummer Ort

Telefon dagtid Telefon mobil Telefon dagtid Telefon mobil
Lagenhetens Gata Ort Fastighetsbeteckning
Adress

Hyresavtalet (kopia pa Dag da hyresavtalet undertecknades Tilltradesdag

avtalet bor ges in)

Overenskommelsens innehall

Vi kommer harmed 6verens om att hyresgasten (-erna) inte ska ha ratt till forlangning av hyresavtalet

[J om hyresvarden sager upp avtalet pd grund av att hyreslagenheten ligger i ett hus
som skarivas eller ska underga en stérre ombyggnad, eller

] om hyresvéarden séager upp avtalet p& grund av en annan orsak som anges tydligt i
det foljande (utom nér hyresnamndens godkénnande inte behdvs, se sid 2)

Normalt behévs inget avstdendeavtal vid uthyrning av ett en- eller tvafamiljshus, en adgarlagenhet eller
vid en upplatelse i andra hand av en bostadsrattslagenhet, se sidan 2.

Giltighetstid: Denna 6verenskommelse galler i fyra &r fran tilltradesdagen (se narmare s. 2).

Ansotkan Vi ansoker harmed om att hyresnamnden godkanner var éverenskommelse.
Datum Hyresvéard/Uthyrare (namnteckning) Datum Hyresgast (-er) (nhamnteckning)
Hyresndmndens beslut Hyresgastens make/sambo (namnteckning)

Overenskommelsen godtas

Observera att hyresnamndens
godkannande inte innebar att
namnden har godkant villkoren i
hyresavtalet.

HN-2



INFORMATION OM AVSTAENDE FRAN BESITTNINGSSKYDD — BOSTAD
(Nya regler fr.o.m. den 1 februari 2013)

1.Besittningsskydd, vad innebér det? En bostadshyresgast som har besitthingsskydd har i regel
ratt att fa sitt hyresavtal forlangt nar hyresvarden sager upp avtalet och begar att hyresgasten ska
flytta. Ar hyresvarden och hyresgéasten inte ense om att avtalet ska upphdra, avgor hyresnamnden
tvisten. Hyresgasten har rétt att bo kvar i lagenheten under den tid som namnden prévar arendet. |
besittningsskyddet ligger ocksé att hyresgasten kan fa uppskov med avflyttningen. Besittningsskyddet
galler dock inte alltid t.ex. om hyresavtalet avser en vanlig andrahandsupplatelse av en hyreslagenhet
och avtalet upphor innan det har varat langre an tva ar i foljd, se 12 kap. 45 § jordabalken
(hyreslagen).

2. Kan besittningsskyddet avtalas bort? Om hyresvarden och hyresgéasten i en sarskilt upprattad
handling har kommit 6verens om att hyresgasten avstar fran sitt besittningsskydd, ska hyresnamnden
som huvudregel godkanna éverenskommelsen for att den ska vara giltig, men regeln har undantag.

Nar behdvs hyresndmndens godkédnnande av verenskommelsen (blankett HN 2)?

Huvudregeln &ar att hyresnamnden ska godkanna en 6verenskommelse om avstaende fran
besittningsskydd for att den ska vara giltig. Hyresvarden och hyresgasten bor da anvanda sig av den
blankett som hyresndmnderna har faststallt (HN 2). Blanketten med 6verenskommelsen ar samtidigt
en ansokan till hyresnamnden och pa blanketten kan ocksé& hyresnamnden skriva sitt beslut.

For att hyresnamnden ska godkanna éverenskommelsen maste en godtagbar orsak till en kommande
uppsagning anges. Om hyresvarden sager upp hyresavtalet av en annan orsak an den som anges i
overenskommelsen, har hyresgéasten kvar sitt besittningsskydd. Normalt godkéanner namnden endast
overenskommelser for sddana hyresforhallanden som upphor inom fyra ar fran tilltradesdagen.
Blanketten ar darfor fortryckt med denna tid. Om parterna vill att dverenskommelsen ska gélla for
langre tid maste de motivera detta sarskilt.

Nar behdvs inte hyresnédmndens godkdnnande av dverenskommelsen (blankett HN 4)?

Om en o6verenskommelse om avstdende fran besittningsskydd traffas under en tid da hyresgasten
har besittningsskydd, kravs inget godkannande av hyresnamnden. Parterna behover da inte heller
anvanda nagot sarskilt formular, men Overenskommelsen ska &anda alltid traffas i en sarskilt
uppréattad handling.

Om en 6verenskommelse om avstaende fran besittningsskydd traffas for en tid pa hogst fyra ar fran
tiltrddesdagen galler den utan hyresnamndens godkannande om den avser

1) en bostadslagenhet i ett en- eller tvafamiljshus som inte ingéar i en affarsmassigt bedriven
uthyrningsverksamhet eller en bostadslagenhet inom en agarlagenhetsfastighet som inte
ingar i en affarsmassigt bedriven uthyrningsverksamhet och den som hyr ut ska bosatta sig
dar eller ska Gverlata huset eller dgarlagenheten

2) en hyreslagenhet som upplats i andra hand och upplataren ska bosatta sig i lagenheten

3) en bostadsrattslagenhet som upplats i andra hand och bostadsrattshavaren ska bosatta sig
dar eller ska Gverlata bostadsratten.

OBS! Vid en upplatelse enligt lagen om uthyrning av egen bostad ("privatuthyrningslagen”)
saknar hyresgasten helt besittningsskydd. Sa ar till exempel fallet nar en privatperson upplater en
lagenhet i ett en- eller tvafamilishus, inom en &garlagenhetsfastighet eller upplater en
bostadsrattslagenhet i andra hand. Parterna behover alltsd inte avtala om avstaende fran
besittningsskydd vid sadana upplatelser. Om hyresvarden daremot upplater tva lagenheter galler
"privatuthyrningslagen” bara for den forsta upplatelsen. For den andra upplatelsen galler reglerna om
besittningsskydd i 12 kap. jordabalken (hyreslagen). Den som hyr ut mer &n tva lagenheter anses
normalt bedriva uthyrning i naringsverksamhet och da galler hyreslagens regler om besittningsskydd
for samtliga upplatelser.

Hyresnamndens blankett HN 4 motsvarar regeringens formular 1-3, férordningen SFS 2005:1148.

3. Var finns blanketter och mer information? Du kan hamta blanketter hos hyresnamnden eller pa
hyresnamndernas webbplats www.hyresnamnden.se. Dar finns ocksd mer information om
"privatuthyrningslagen” (under "Skalig hyra”) och om andra hyresrattsliga fragor. Hyresnamnderna har
aven telefonupplysning under de tider som framgar av varje namnds kontaktuppgifter pa webbplatsen.
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